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Vorwort

Sehr geehrte MitbUrgerinnen und Mitburger,

der Markt Eslarn kann auf eine 780jdhrige Geschichte zu-
rickblicken. Deshalb ist es unsere gemeinsame Aufgabe und
Verantwortung, den Ortskern als multifunktionalen Mittelpunkt
unterschiedlichster Zielgruppen, Interessen und Funktionen zu
erhalten und zu starken.

In einem intensiv gefiihrten Dialog mit den Blrgerinnen und
BlUrgern wurde ein ,Integriertes stddtebauliches Entwicklungs-
konzept” (ISEK) erarbeitet. Ein umfassender und wissenschaft-
lich begleiteter Fragebogen, der an alle Haushalte verteilt wurde, war Grundlage fir ,Eslarn 2030”.

In zahlreichen Sitzungen, Workshops und 6ffentlichen Veranstaltungen haben wir die Wiinsche und
Interessen aller Bevolkerungsschichten zusammen getragen und es ist ein Uber 200-seitiges Werk
entstanden, das unser gemeinsames Handeln fir eine zukunftsfdhige und zielgerichtete Gemein-
depolitik im n&chsten Jahrzehnt und darlber hinaus pragen wird.

Die Aufgabe des Marktes Eslarn ist es, die Attraktivitat und Funktionalitdt des offentlichen Raumes
aufrecht zu erhalten und zu verbessern. Dies ist in der Vergangenheit bereits mehrfach erfolgreich
geschehen. Beispiele dafir sind die Ansiedlung von Seniorenheim und Tagespflegestation und die
Sicherung der darztlichen Versorgung mit Unterstlitzung der Gemeinde. Die gelungene Gestaltung
des Tillyplatzes rundet dieses positive Bild ab.

Eine erfolgreiche Innenentwicklung erfordert aber eine Allianz aus Marktgemeinde und Anliegern.
Deshalb hat sich der Marktrat entschlossen, zudem die Forderung privater MaBnahmen starker zu
unterstitzen. Ziel ist es, die Attraktivitat des Ortes zu erhdhen und dort durch die Schaffung von
Wohnraum und Geschdftsflachen fur weitere Belebung zu sorgen.

In Absprache mit der Regierung der Oberpfalz wurde ein Fordergebiet festgesetzt, das den Orts-
kern sehr grof3zligig ausweist.

Der Marktrat hat daraufhin eine Gestaltungsfibel beschlossen, die den Anspriichen auf eine sen-
sible und dem Ortsbild angemessene Struktur entspricht. Uber das kommunale Férderprogramm
(KFP) werden die entsprechenden MaBnahmen finanziell durch den Markt Eslarn und die Regie-
rung der Oberpfalz unterstitzt. Mit dem KFP wird ein Anreiz geschaffen, Sanierungen im Ortskern
anzugehen.

Ziel dieser Initiative ist es, den Ortskern und das gesamte Sanierungsgebiet als Seele unseres Mark-
tes zu erhalten und zu beleben. Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Erholung, Kinder-
garten, Schule, Bildung und generationengerechtes Leben sind im Einklang und ergdnzen sich
gegenseitig. Der Verkehr soll in geordneten Bahnen gelenkt und auf die nicht-motorisierten Ver-
kehrsteilnehmer wird besondere Riicksicht genommen.

Der Markt Eslarn und das beauftragte Biro Démges Architekten AG aus Regensburg stehen bei

allen MaBnahmen, die diesen Zielen dienen, mit Rat und Tat zur Seite.

Eslarn, im September 2019

s (A00
Reiner Gabl
1. Blrgermeister
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1.  Anlass und Ziel

Die vorliegende Gestaltfibel will zum einen durch viele Fotos die
Wahrnehmung der gestalterischen Qualitdten und positiven Losun-
gen stdrken. Denn nur wenn es den Blrgerinnen und Biirgern be-
wusst ist, was im Ort schén und erhaltenswert ist, wird es gelingen
die Bereitschaft zu schaffen, zur Ortsbildpflege selbst beizutragen.

Zum anderen sollen insbesondere die ,Checklisten” in jedem Ka-
pitel bei konkreten Sanierungs- und ModernisierungsmaBnahmen
den Bauherren und ihren Architekten als Leifaden und Richtschnur
dienen. Eine Bezuschussung entsprechender zielfihrender MafBnah-
men aus dem Kommunalen Foérderprogramm in Verbindung mit
einer konstruktiven Bauberatung soll im kinftigen Prozess zur Orts-
sanierung und -gestaltung zusatzlich Impulse und Anreize liefern.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der radumliche Umgriff der Gestaltungsfibel umfasst die Altsiedlungs-
bereiche des Eslarner Ortskernes mit dem Ortsbereich Bihl; ein be-
sonderes Augenmerk liegt auf dem Umgang mit alter Bausubstanz
und dem Bauen im historisch gewachsenen Ortsgebiet.
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kinftiges Sanierungsgebiet,
Umgriff Gestaltfibel und
Férderprogramm
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Vergleich Urkataster des Ortskerns um 1836 (Quel-
le: Bayernatlas) mit der heutigen Siedlungsstruktur

3. Stadtebauliche Zusammenhange

Im Eslarner Ortskern sind zwar keine einheitlichen Parzellen-
strukturen ablesbar; es haben sich aber in Abhdngigkeit vor
allem von den topographischen Gegebenheiten und den
angesiedelten Sozial- und Erwerbsstrukturen Ortsquartiere
entwickelt, die hinsichtlich der Parzellierung und Bauweise
klare GesetzmdaBigkeiten erkennen lassen. Hierzu zdhlen
insbesondere

e die ,Blockbebauung” in der Ludwig-Mdiller-Stral3e und
den Seitengassen mit dem nahezu orthogonalen Stra-
Bennetz und der einheitlichen geschlossenen und trauf-
standigen Bauweise

e die landwirtschaflichen Hofstrukturen z.B. in der Tillystra-
Be und

e die Siedlungshd&user im Bihl

Darlber hinaus sind mehrere Platzréume und StraBBenraum-
aufweitungen als ortsprdgend und ,identitatsstiftend” anzu-
sehen: der Marktplatz, der Tillyplatz und der zentrale Platz im
Ortsteil Buhl an der Moosbacher StraB3e. Diese Raume bilden
raumliche und funktionale Schwerpunkte im Ort und sollten
auch im Hinblick auf ihre Randnutzungen und eine Verbesse-
rung der Aufenthaltsqualitat erhalten, gestdarkt und gestalte-
risch aufgewertet werden.

L

werden.

Struktur zu bewirken.
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inweise zur Bauweise und Parzellenstruktur

Bei Um- und Neubauten sollen die vorhandenen einheitlichen Baufluchten, Gebdude-
stellungen, Firstrichtungen, Geschossigkeiten und Dachformen erhalten bzw. aufgegriffen

Gebdudeabrisse ohne Ersatzbau sind zu unterlassen, um kein Auflésen der stddtebaulichen

In den Blockinnenbereichen westlich der Ludwig-Miller-StraBe ist zu priifen, ob die Wohn-
qualitat durch den Abriss nicht bendtigter Nebenanlagen verbessert werden kann.

Die noch in tradtioneller Bauweise und Gestaltung erhaltenen Hofanlagen (Haupt- und
Nebengebdude) sind zu erhalten und sensibel zu sanieren.

~
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ortstypische Hofanlage mit riickwdéirtigem
Stadel

einheitliche Siedlungshéuser in der
Westendstra3e

geschlossene zweigeschossige und trauf-
stdndige Bebauung in der
Ludwig-Midiller-StraBBe und SeitenstraBen

Hinweise zu den ortspragenden Platzraumen

Auf ein positives gestalterischer Erscheinungsbild der ortszentralen Platzbereiche ist hinzu-
wirken. Dies betrifft sowohl die StraBen- und Platzrdume selbst als auch die jeweils raumbil-
dende Randbebauung.

(\

Leerstéinde in platzbildenden und -begrenzenden Gebduden sind zu vermeiden bzw. zu
beseitigen.

Die Nutzung der Randbebauung sollte die ortszentrale und 6ffentliche Bedeutung des
Platzbereiches berlcksichtigen.

Ersatzlose Abbriche von platzbildenden Gebduden sind zu vermeiden.

Gestalterische Storungen bei den Gebduden sind zu vermeiden bzw. zu beseitigen oder
abzuschwdachen.

SSENIENEY
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4. Ortsbildpragende Gebaude /
ortstypische Haustypen

Das Ortsbild von Eslarn wird stark durch seine eingetragenen
Baudenkmadaler geprdagt. Dies sind im Ortskern insbesondere
die als Solitér wirkenden Bauten der Katholischen Pfarrkirche
Marid Himmelfahrt, das Kommunbrauhaus und das Rathaus.

Darlber hinaus gibt es jedoch auch zahlreiche Gebdude, de-
ren Haustypen fir die Region und somit auch fir das Orts-
bild von Eslarn als charakteristisch anzusehen sind und die
es in ihrer baulichen Pragung und Eigenart zu bewahren gilt.
In einigen Fdllen wurden Hdauser dieser Art bereits vorbildlich
saniert; oftmals befinden sie sich aber auch in schlechtem
baulichem Zustand und stehen leer. Meist sind diese alten
Gebdude zwar hochgradig sanierungsbedrftig, aber noch
frei von nennenswerten gestalterischen Stérungen.

ortstypische und ortsbildprdgende Haupt- und Nebengebdude (beispielhaft)
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Hinweise zu ortsgestalterisch bedeutsamen Gebdauden

Denkmalgeschiitzte und sonstige regionstypische oder fir das Uberlieferte Ortsbild charak-
teristische Gebdudetypen sind in ihrer baulichen Eigenart zu schiitzen und zu erhalten.

Sanierungsbestrebungen zur Erhaltung bzw. Revitalisierung dieser Gebdude sind zu fordern
und zu unterstUtzen, wobei auf eine fachgerechte bauliche Beratung hinzuwirken ist.

Die zustandige Denkmalpflegebehdrde ist ggfs. rechtzeitig hinzuzuziehen.

Zu beachten sind insbesondere die traditionellen Abmessungen, Proportionen, Dachformen
und -ausbildungen, Fassadengliederungen und besondere Fassaden- und Gestaltungsele-
mente.

Bereits entstandene gestalterische Storungen sollten im Zuge der Sanierung maoglichst aus-
geglichen werden.

Blickbeziehungen auf ortsbildprdgende Gebdude sind freizuhalten.

positive Sanierungsansdtze (beispielhaft)
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mdgliche Anordnung von Nebengebduden 5 SCheu nen u nd
sonstige Nebenanlagen

Das Eslarner Ortsbild wird in hohem MaBe auch durch die
groBen Scheunen der (ehemaligen) landwirtschaftlichen Hof-

anlagen gepragt. Aber auch die Bedeutung sonstiger Neben-
gebdude wie Garagen oder Schuppen fir das Erscheinungs-

a bild des gesamten Anwesens wird hdufig unterschatzt.
Es sollte deshalb insbesondere darauf geachtet werden, dass
Haupt- und Nebengebdude in ihrer Gestaltung und Anord-
nung aufeinander Bezug nehmen. Wie die nebenstehenden

Abbildungen zeigen, kann dies sowohl durch an das Haupt-

gebdude angebaute als auch durch freistehende Nebenan-
ﬁ %’g lagen erreicht werden.

gute Eslarner Nebengebdude

Hinweise zu Nebenanlagen
Ortsbildprégende Scheunen und sonstige Nebenanlagen sind in ihren typischen Gestalt-
merkmalen zu erhalten.

Haupt- und Nebengebdude sollen durch ihre Anordnung und Gestaltung auf dem Grund-
stlick eine Einheit bilden.

Nebengebdude haben sich dem Hauptgebdude deutlich unterzuordnen.

Fertiggaragen sind nur zuldssig, wenn sie hinsichtlich ihres Standortes sowie in Groéfe und
Gestaltung unbedenklich sind.

Ortsuntypische Materialien zur Fassadenverkleidung aus Kunststoff und Blech sind zu ver-
meiden.

Vorhandene, funktionslos gewordene Nebenanlagen sollten moglichst als Unterstellmog-
lichkeit fUr Kraftfahrzeuge genutzt werden.

Bei der Errichtung neuer Nebenanlagen sind Holzbauweisen zu bevorzugen.

Auch Eindeckungen aus Blech (v.a. Stehfalzbleche) kénnen eine gute Losung darstellen.
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6. Baukorper - Stellung, Hohen- ___ Fihenlage von Gebluden
lage, Kubatur, Proportion

In manchen Eslarner Quartieren haben sich historisch klare
GesetzmdBigkeiten hinsichtlich der Baufluchten und Gebdu-
destellungen entwickelt. Dies hat in vielen Stra3enziigen zu ei-
nem unverwechselbaren, spezifischen Ortsbild geflhrt - nicht
situationsgerecht eingefligte Neubauten kénnen daher das
Uberlieferte einheitliche Erscheinungsbild eines StraBenrau-
mes nachhaltig storen.

Gerade in Eslarn mit seiner teilweise Uberaus bewegten Topo-
grafie kommt dem Gesichtspunkt der Hohenlage eines Ge-
bdudes besondere Bedeutung zu. Durch die Abgrabung von
Kellergeschossen kann der natirliche Geldndeverlauf stark
verdndert werden und es kdnnen stadtebaulich leicht Gberaus
problematische Situationen entstehen.

Traditionell fir die Baukdrper in der Oberpfalz ist die klar be-
tonte Langenentwicklung bei maBiger Hausbreite Uber einem
einfachen rechteckigen Grundriss. Positive Folge des glnsti-
gen Verhdltnisses zwischen Grund- und Wandfldche sind re-
duzierte Bau- und Heizkosten.

Hinweise zum Baukorper

Das Gebdude soll sich in Stellung, Hohenlage, Proportion und Kubatur in die stadtebauliche
Gesamtsituation einfligen.

StraBenraumspezifische Baufluchten und Gebdudestellungen sind beizuhalten bzw. aufzugrei-
fen.

Das Gebdude soll sich maglichst harmonisch und unauffdllig in das Geldnde einflgen;
umfangreiche und aufwdandige Verdnderungen der Gelandeoberflache durch Abgrabungen
oder Aufschittungen sind zu vermeiden.

Kellergeschosse dirfen weder ganz noch teilweise durch Abgraben oder Abbdschen freige-
legt werden.

Aus den Eingabepldnen der Neu- und Umbauten mussen die geplante Hohenlage der
Oberkante des ErdgeschossfuBBbodens sowie der Verlauf der vorhandenen und der geplanten
Geldndeoberfldche ersichtlich sein.

Bei Neubauten soll die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens maximal 30 cm Uber der
natlrlichen oder der von der Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde
festgesetzten Gelandeoberkante liegen

Baukdrper sollen tber einem rechteckigen Grundriss errichtet werden; auf Vor- und Rickspriin-
ge sowie Gebdudeeinschnitte (Loggien) ist moglichst zu verzichten.

Die Firstrichtung soll in der Regel parallel zu den wesentlichen Gebdudeldngsseiten verlaufen.
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aufwdndig profilierte Gesimsbédnder

Béinderungen an den Gebdudeecken und
zwischen den Geschossen

Faschen um Wandéffnungen

/. Fassadengestaltung und
AuBenwdnde

Ein Grundprinzip der traditionellen Bauweise ist die Verwen-
dung moglichst weniger unterschiedlicher Baumaterialien
- im heutigen Zeitalter scheinbar unbegrenzter Baustoffan-
gebote in den Baumdrkten geht dieser Gesichtspunkt haufig
verloren.

Putz stellt eine ebenso Ubliche wie bewdhrte und gestalterisch
ansprechende Fassadenoberflache dar. Bei fachgerechter
handwerklicher Ausfiihrung bildet er einen lange haltbaren,
wirksamen Schutz des Mauerwerks, das nach Durchndssung
wieder austrocknen kann. Verkleidungen z.B. aus Kunststoff,
Fliesen oder Eternit dagegen verhindern die notwendige At-
mung des Gebdudes.

Die Putzgliederung an Wandoffnungen, Gebdudekanten,
Ortgdngen sowie zur Geschossgliederung ist ein wichtiges
Charakteristikum traditioneller Oberpfdlzer Hauser.

Fir das Ortsbild ist die Fassadenfarbe wegen ihrer Fernwir-
kung haufig das wichtigste Gestaltungselement eines Gebdu-
des. Generell sollen Fassaden so gestaltet werden, dass die
Farbténe dem historischen Charakter eines Gebdudes ent-
sprechen und mit der Umgebung abgestimmt sind.

vertréigliche Eslarner Sockellésungen
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Eslarner Fassadenfarben (beispielhaft)
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Hinweise zur Fassadengestaltung und zu AuBenwdnden
Die Zahl der verwendeten Baumaterialien ist moglichst zu beschranken.

Hauptgebdude sollten in Massivbauweise mit verputzten AuBBenwanden ausgefihrt wer-
den.

Die AuBenwdnde sollten in der Regel bis zum Boden verputzt werden.

Die Ausflhrung soll als Rauhputz mdglichst in traditioneller handwerklicher Verarbeitung mit
lebendiger OberflGche erfolgen.

Putze mit Glimmerzusatz, stark gemusterte Putzarten wie mit Steinchen verriebener Putz
oder Strukturputze sollen nicht verwendet werden.

Bei der Sanierung historischer Gebdude sind besondere Gestaltungselemente wie profilierte
Gesimsbdander und Putz-Banderungen an Gebdudekanten, Ortgdngen, Traufen, Geschoss-
gliederungen sowie um Wandoffnungen (Faschen) sowie besonderer Fassadenschmuck
(Ornamente) zu erhalten und wieder herzustellen, wobei auf die unterschiedliche Ausfih-
rung des Putzes (Rauhputz fir Fassade, Glattputz fir Banderung) zu achten ist.

Zu beachten ist auch eine ausreichende Breite der Faschen, in Abhdngigkeit von der GroB3e
der Wandoffnungen 10 - 15 cm.

Bei Neubauten mit modernerer Architektursprache kénnen die regionstypischen Banderun-
gen entfallen.

Fassadenverkleidungen sind auszuschlieBen; eine Ausnahme bilden Holzverschalungen fir
Nebengebdude.

Die Sockelzone sollte im Farbton der Fassade, gegebenenfalls eine Stufe dunkler gestrichen
werden.

Im Ausnahmefall kann bis zu einer Hohe von ca. 50 cm eine Sockelverkleidung aus Na-
turstein oder Beton (gestockt) angemessen sein; bei der Ausflihrung ist auf eine tragfahige
Wirkung (Mindestdicke 3 cm, groBe Formate) zu achten.

Fir jedes Gebdude ist ein Farbkonzept zu entwickeln, dass die Umgebung, die historische
Eigenart und die Bauteile und Fassadenelemente des Gebdudes berlcksichtigt und mitein-
ander abstimmt.

Vor der Ausfiihrung des Farbanstrichs sind Farbmuster an der Fassade anzubringen; die
Farbauswahl ist mit der stadtebaulichen Beratung abzustimmen.

Bevorzugt zu verwenden sind Kalk- und Mineralfarben.

Allzu dunkle und triste, aber auch zu grelle oder zu stBliche Farbténe sind auszuschlieBen.




Gestaltungsfibel - Markt Eslarn - Burgerbroschure

8. Fenster, Turen und Tore

Wandoffnungen wie Fenster, Tur- und Toroffnungen oder
Durchfahrten bilden das wichtigste Gliederungselement und
Gestaltungsmerkmal einer Fassade. Fenster sind sozusagen
die ,Augen” eines Hauses. Sie konnen Charakter und Eigen-
art eines Hauses unterstreichen und zur Geltung bringen, aber
auch ganz empfindlich storen.

Hinweise zu Fenstern, Turen und Toren

Fassaden sollen als Lochfassaden ausgebildet werden. Ubereckfenster und Fensterbdnder
sollen vermieden werden, sofern sie nicht bei Neubauten aus der Charakteristik des Ge-
bdaudes und der Fassade entwickelt werden. Bei jeder AuBBenwand soll die Wand- gegen-
tiber der Offnungsflache deutlich tberwiegen.

Fassadenoffnungen sind in hochstehenden, rechteckigen Formaten auszufihren; in der Fas-
sade soll in der Regel nur ein Grundformat verwendet werden; vergréBerte Fensterflachen
kénnen durch die Aneinanderreihung des Grundformates entstehen.

Die Anordnung der Wandéffnungen soll der regionstypischen Bauweise entsprechen.

Fassadengliederungen an historischen Gebduden sollen nicht durch das Zumauern von
Fenstern oder die Vergréf3erung von Fenstern gestort werden.

Bestehende Fensterteilungen sollen erhalten bleiben. Bei Neubauten und Fenstererneuerun-
gen sollen Teilungen vorgesehen werden, die den Proportionen der Wandéffnungen und
der Fassade entsprechen. Rahmen und Sprossen sollen so gestaltet werden, dass sie den
Uberlieferten Vorbildern entsprechend dimensioniert und profiliert sind. Aufgeklebte oder
zwischen den Scheiben eingesetzte ,Scheinsprossen” sind nicht zu verwenden.

Bestehende Holzfenster, -tiren und -tore sind zu erhalten; neue Fenster, Tiren und Tore sind
in Holz zu fertigen. Sollten (im Ausnahmefall) Kunststofffenster verwendet werden, so soll die
Ausflhrung der Profile optisch an Holzfenster angendhert werden (keine breiten, flachigen
Profile!).

Eloxierte Aluminium oder Metallfenster sind grundsdatzlich zu vermeiden.

Besondere Gestaltungselemente wie Natursteinlaibungen an Wandoéffnungen oder Klapp-
|&dden aus Holz sind zu erhalten.

Hinsichtlich ihrer Farbgestaltung sind alle Wandoffnungen (Rahmen, Fligel, Teilungen etc.)
untereinander sowie mit der Fassade abzustimmen. Zu bevorzugen sind ,Wei3” und Lasu-
ren in hellen Farbtonen; allzu dunkle Farben sind auszuschlieBen.

Als Verglasung soll in der Regel Klarglas verwendet werden. Strukturgldser, Buntglaser,
sogenannte Antikverglasungen, gewdlbte Glaser oder Glasbausteine sind bei vom Stral3en-
raum aus einsehbaren Fassadenseiten nicht zu verwenden.

Bei Rollladen und Jalousien ist darauf zu achten, dass ihre Unterbringung von auf3en
maoglichst nicht sichtbar ist; sollten bei neueren, groBeren Fenstern aufgesetzte Jalousien zur
Beschattung notwendig werden, so diirfen diese das Gesamterscheinungsbild nicht stéren.
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Q. Schaufenster

Aufgrund ihrer GroBBe und Gestaltung stellen Schaufenster
haufig erhebliche Stérungen in der Fassade eines Hauses
dar. Oft wirkt das Gebdude durch das ,Auflésen” der Erdge-
schosszone in seiner Fassadengestaltung zweigeteilt.

Der Wunsch von Ladenbesitzern nach ausreichend Schaufla-
che ist nachvollziehbar und soll auch berlcksichtigt werden.
Es ist jedoch auch zu beachten, dass die konstruktiv tragende
Rolle des Erdgeschosses stets optisch sichtbar sein und die Ge-
staltung und Gliederung der Schaufensterzone mit der sons-
tigen Fassadengliederung des Hauses eine Einheit ergeben
sollte.

gegliederte Eslarner Schaufensterzonen Beispiel aus Beilngries

Hinweise zu Schaufenstern

Schaufenster sind grundsatzlich so anzuordnen und zu gestalten, dass das Erdgeschoss
und die dariber liegenden Geschosse optisch nicht ,auseinanderfallen”.

Schaufenster sollen nur im Erdgeschoss und nicht als Ubereckfenster angeordnet werden.
Achsen und Teilungen sollen der Gliederung und den Proportionen der Fassade entspre-
chen. Die Gesamtflache des Schaufensters soll durch die Aneinanderreihung eines mit der
Fassade und ihrer sonstigen Wandoffnungen abgestimmten Grundformates entstehen.

Schaufenster kdnnen auch in pulverbeschichteten Metall- oder Aluminiumprofilen ausge-
flhrt werden.

14



10. Dacher / Dachlandschaft

Die Gestaltqualitat eines Ortskernes spiegelt sich auch in der
Dachlandschaft wieder. Bestimmte Dachformen entstanden
meist als notwendige Voraussetzung fir ein bestimmtes, in
der Region vorhandenes Deckungsmaterial oder die zum
Zeitpunkt des Hausbaus angestrebte Dachgeschossnutzung.

Aufgrund der groB3en Vielfalt an Dacheindeckungen und des
Nebeneinanders von alten und modernen Materialien ist in
Eslarn keine einheitliche Farbigkeit mehr erkennbar, auch
wenn Rot-Braun Uberwiegt.

Wesentlich fUr eine gute Einbindung der Dachlandschaft in die
Umgebung sind moglichst ruhige, geschlossene Dachfléchen
mit einheitlicher bzw. aufeinander abgestimmter Deckung.
Die Eslarner Dachlandschaft ist inzwischen eher gepragt von
den vielen Dachern mit Dachfléchenfenstern, Gauben und
Solaranlagen.

Gestaltungsfibel - Markt Eslarn - Burgerbroschire

reizvolle und ungestérte Dachlandschaft

ortstypische Dachformen

werden.

streben.
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Hinweise zur Dachlandschaft

Ein einheitlicher Gesamteindruck der Dachlandschaft in Form und Farbe soll angestrebt

Hierzu sind engobierte Dachziegel, die die Dachfldche mit einem unnatdrlichen Glanz ver-
sehen und aus der Dachlandschaft hervorheben, zu vermeiden.

Ruhige, geschlossene Dachflachen sind méglichst zu erhalten bzw. bei Neubauten anzu-

Bei Neu- und Umbauten ist darauf zu achten, dass sich die Dachfldchen in das bestehende
Erscheinungsbild der Dachlandschaft einflgen.

Solaranlagen sollen nur auf Dachfldchen angebracht werden, auf denen gro3e zusam-
menhdngende und rechteckige Modulfldchen maglich sind.

15
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typische Ortgangausbildungen in Eslarn

gut gestaltete Gauben in der Eslarner
Dachlandschaft

gute Anordnung von Kaminen

-

11. Dachgestaltung / Dachaufbauten

Grundsatzliches Ziel ist eine ruhige, von Ein- und Aufbauten
weitgehend freigehaltene Dachfldche.

Charakteristisch fur die Dachform Oberpfdlzer Hauser ist das
Satteldach mit relativ steiler Neigung, aus dem sich die typi-
sche Giebelansicht ergibt. Hinsichtlich der Dachneigung ist
darauf hinzuweisen, dass bei Neu- oder Umbauten die Ein-
bindung in den (historischen) Bestand der ndheren Umge-
bung stets wichtiger ist als die Einhaltung einer bestimmten
Gradzahl.

Biberschwanz- und Falzziegel stellen die traditionellen Dach-
deckungen dar und sollen deshalb bevorzugt verwendet wer-
den. Auch stellen die profilierten Trauf- und Ortganggesimse
sowie die minimalen Dachiberstande an Traufe und Ortgang
ein typisches Charakteristikum der Oberpfdlzer Bauweise dar.
Kniestdcke flhren, gerade bei steileren Dachern, leicht zur Sto-
rung der Gebdudeproportionen und lassen das Haus turmar-
tig erscheinen.

Auch Dachaufbauten und -o6ffnungen kénnen das Erschei-
nungsbild sowohl des einzelnen Daches als auch der ge-
samten Dachlandschaft entscheidend beeinflussen. Bei
flachgeneigten Ddchern fiihren Gauben immer zu einem un-
befriedigenden Erscheinungsbild. Deshalb sollte stets versucht
werden, durch Giebelfenster in Verbindung mit einer entspre-
chenden Grundrissorganisation Dachéffnungen zu vermei-
den. Dacheinschnitte (-loggien) sind konstruktiv problematisch
und bewirken als ,Loch” immer eine empfindliche Stérung im
Erscheinungsbild der Dachfléche.
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traditionelle Dacheindeckungen

nweise zu Dachern

Ddcher von Hauptgebduden sind in der Regel als Satteldach mit mittigem First und beidseitig
gleicher Neigung auszubilden.

-—

Historische Krippelwalmddcher sind zu erhalten.
Flachddcher sind grundsatzlich zu vermeiden.

Die Dachneigung soll zwischen 35 und 48 Grad liegen und sich am Bestand bzw. der Nach-
barbebauung orientieren.

Traditionelle Trauf- und Ortgangausbildungen und ,massiv” ausgefihrte (profilierte) Gesimse
sind zu erhalten.

Dachiberstdnde an Ortgang und Traufe sind auf ein Mindestmal (max. 30 cm) zu reduzieren.

Fir die Dacheindeckung sind vorzugsweise naturrote Tonziegel, bevorzugt Biberschwanz-, Falz-
oder Glattziegel, zu verwenden. Engobierte Ziegel sind auszuschlieen.

Die Kniestockhdhe soll max. 60 cm betragen.
Dachgauben sollen nur eingebaut werden, wenn die Dachneigung > 40 Grad betragt.

Dachgauben kdnnen als stehende Gauben (Giebel-/Satteldachgauben) oder als Schleppgau-
ben ausgebildet werden. Andere Gaubenformen sind zu vermeiden.

Dacheinschnitte (-loggien) sind auszuschlieBen.

Die Gaubenbreite soll im AuBenmal 1,50 m nicht Gberschreiten. Die Summe der Breite aller
Gauben einer Dachflache soll 1/3 der Traufldnge nicht tberschreiten. Die folgenden Abstande
sollen eingehalten werden: zu Ortgang und First mind. 2,00 m; zur Traufe mind. 0,50 m; zwi-
schen den Gauben mind. 1,50 m.

L4 LA LT

Gauben sollen moglichst mit ihrer Achse auf darunter liegende Fenster bezogen werden; ihre
Fenster sollen die Proportionen der Fassadenfenster aufgreifen.

Unterschiedliche Gaubenformen sowie Gauben und Dachfldchenfenster sollen auf einer Dach-
flache nicht kombiniert werden.

Gauben sind wie das Hauptdach einzudecken. Die Seitenfldchen sollen verputzt oder nicht
glénzend verblecht werden.

Kamine sollen nahe am First angeordnet werden und in Material und Farbe mit dem Dach
harmonieren; eine Verblechung ist zuldssig.

RN

Satellitenempfangsanlagen, Schneefanggitter und sonstige Dachaufbauten sollen moglichst in
ihrer Anzahl reduziert und unauffdllig in die Dachflache eingebunden werden.
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12. Solaranlagen

Auf immer mehr privaten und offentlichen
Gebduden sind Solaranlagen zu finden,
die die umweltfreundliche Kraft der Sonne
nutzen. Besonderer Wert muss allerdings
auch auf eine gute Gestaltung gelegt wer-
den, da unachtsam installierte Anlagen
leicht storend wirken und das Gebdude
und Ortsbild beeintréchtigen. Walmda-
cher sind grundsatzlich als eher ungeeig-
net anzusehen; dariber hinaus sind Solar-
anlagen hdaufig auf Déchern mit  bereits
vorhandenen Dachein- oder aufbauten
kaum in gestalterisch vertretbarer Weise
anzuordnen.

Anordnung von Solaranlagen

Einfache Gestaltungsregeln:

keine Abtreppungen oder ,ausgebissene” Ecken um Ka-
mine, DachflGchenfenster etc.; nur einfache, rechteckige
und zusammenhdngende Fldchen

keine Mischung von verschiedenen Formen, Systemen
und Fabrikaten auf einem Dach; dafiir besser gezielte
Nutzung von Nebenddchern

keine Aufstdnderung auf einem geneigten Dach, besser
integrierte oder dachparallele Anlagen

keine Mischung von liegenden mit stehenden Modulfor-
maten

bei denkmalgeschlitzten Gebduden friihzeitig die Bera-
tung der zustdndigen Behdrde suchen

) W D @ a7
TN s
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dachvertrdgliche Anordnung von Solaranlagen

Hinweise zu Solaranlagen

Bei der Errichtung von Solaranlagen sind die obenstehenden Gestaltungsregeln zu berlick-
sichtigen. Insbesondere ist darauf zu achten, dass nur rechteckige und zusammenhdngende

Fldchen und keine Abtreppungen entstehen.
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13. Besondere Bauteile

In historischen Ortskernen war die Ausbildung von Erkern seit
jeher besonderen stddtebaulichen Situationen bzw. wichtigen
oder auffdlligen Gebduden vorbehalten - darauf sollte auch
in unserer Zeit starker geachtet werden. Mittige Zwerchhduser
sind durchaus charakteristisch flr die regionstypische Bauwei-
se. Wichtig ist jedoch, dass Zwerchgiebel, -hduser oder auch
Anbauten gut in den entsprechenden Baukdrper eingebun-
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den sind und nicht zu dominant in Erscheinung treten. Balko- b - -
ne sollten bei Neubauten vorzugsweise in rickwartigen bzw. ortstypischer Zwerchgiebel

straBenabgewandten Bereichen eingesetzt werden.

gut gestalteter Eingangsbereich

schlichtes Vordach beispielhafte Gestaltung von Eingangsstufen

S O N N N N N--

nweise zu Besonderen Bauteilen

Historische ortsbildprégende Bauteile wie Erker, Zwerchgiebel, Zwerchhduser oder sonstige
Fassadengliederungen sind zu erhalten.

Besondere Bauteile wie Erker, Zwerchgiebel, Vord&cher und Balkone sollen sich dem Haupt-
baukorper stets unterordnen.

Neue Balkone sollen als unabhdngige Konstruktionen vor die Fassade gestellt werden.

Auf massive Kragplatten aus Beton (Vordach, Balkon) und feststehende Markisen ist zu
verzichten.

Geldnder sind filigran und in ihrer Gestaltung zurlickhaltend, vorzugsweise in Holz oder
Metall auszubilden.

Schlichte, zurlckhaltend dimensionierte Wetterschutzeinrichtungen Uber Eingdngen (Vorda-
cher) sind vorzugsweise in Metall-Glas-Konstruktion auszufthren.

Bewegliche Stoff-Markisen als Sonnenschutz fir Schaufenster sind zuldssig, wenn sie farb-
lich mit der Fassade harmonieren, auf die jeweilige Wandoffnung bezogen sind und zu
keiner Trennung der Fassade zwischen den Geschossen fuhren.

AuBentreppen vor Hauseingdngen sollen in ortstypischem Naturstein oder in steinmetzma-
Big bearbeitetem Beton ausgefihrt werden; vor allem kleinteilige Plattenverkleidungen sind
zu vermeiden.
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griine Oasen
Fassadenberankung

14. Freiflachen

Erscheinungsbild und Atmosphdre eines Ortes werden auch
mafgeblich von den nicht Gberbauten Grin- und Freifldchen
bestimmt. Hierzu gehdren insbesondere die Vorzonen von
Gebduden, die Hoffldchen sowie die Gdarten eines Anwesens.
Auffallend in Eslarn ist, dass es insbesondere in den (land-
wirtschaftlichen) Hofanlagen oftmals alte mdachtige Hofbdu-
me gibt, die in den offentlichen StraBenraum hinein wirken.
Schon ware, wenn noch mehr Grundstlickseigentimer bereit
wdren, den Grlinbestand insbesondere in den Seitenflachen
der Einfahrten und Hofe zu vergréBern. In diesem Zusammen-
hang soll auch an die Tradition des Hausbaumes oder der
Pflanzung eines Baumes zu einem bestimmten Anlass, bei-
spielsweise der Geburt eines Kindes, erinnert werden. Es wdre
schon, wenn diese alten Brduche wieder aufleben wirden.
Bei der Neubebauung eines Grundstiickes muss es Ziel sein,
das neue Gebdude mdglichst gut in die Umgebung einzubin-
den und die bestehende Geldndeoberfldche sowie vorhande-
nen Bewuchs zu erhalten.

Einfahrt (Betongestaltungspflaster) mit seitlichem Pflanzstreifen schénes Staudenbeet an der Grundstticksgrenze

gepflanzt werden.

zichtet werden.

N S

nweise zur Freiflachengestaltung

Die vorhandene Gelandeoberflache und bestehende prégende Gehodlze sind zu erhalten.

Nicht Uberbaute Grundstlcksflachen sind gartnerisch zu gestalten; als Richtschnur gilt:
pro 200 gm Grundstlicksflache soll mind. ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum

Standortfremde, exotische Gehdlze (v.a. Zypressen, Wacholder und Lebensbaumarten) sind
zu vermeiden; auch auf Nadelbdume sollte v.a. in Gebdudendhe und auf Vorzonen ver-

Die Versiegelung von Grundstlcksflachen ist moglichst zu minimieren; zur Befestigung sind
Beldge zu verwenden, die wenigstens teilweise eine Wasserdurchlassigkeit gewdhrleisten
(z.B. Schotterrasen, Rasenpflaster, wassergebundene Decke).

GroBe geschlossene Fassadenfldchen und hohe Mauern sollten berankt werden.
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15. Einfriedungen

An der Einfriedung eines Grundstticks treffen ffentlicher und
privater Raum zusammen,; entsprechend sollte der Gestaltung
dieses Bereiches auch die ihm zukommende Beachtung ge-
schenkt werden. Je nach Lage des Grundstlicks kommt der
Einfriedung neben der Markierung des Grenzverlaufs auch
die Aufgabe zu, Sicht- oder Windschutz zu gewdhren. Auf
eine unfreundliche, blo3 abweisende Gestaltung der Ein-
friedung sollte in jedem Fall verzichtet werden. Eine Abstim-
mung der Einfriedungen benachbarter Grundstiicke bedeutet
grundsdtzlich keinen Zwang zu Vereinheitlichung. Es sollte je-
doch vermieden werden, dass Mauern, Hecken und Zdune in
wildem Wechsel aufeinander folgen.
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Eslarner Vorgartenidyll

ortsbildgerechte Einfriedungen

NN N C RN

Hinweise zu Einfriedungen

Generell ist eine abweisende Wirkung von Einfriedungen zu vermeiden.

Einfriedungen an offentlichen Verkehrsfldchen sind vorzugsweise als Holzzaun mit schlichter
senkrechter Lattung, als Metallzaun mit filigranen senkrechten Staben oder als Hecke auszu-
fGhren.

Als Heckenpflanzen zu vermeiden sind Thujen und Zypressen.
AuszuschlieBen sind auch Zdune aus Aluminium, Strukturbeton oder Stabmatten/Stabgitter.

Im seitlichen oder rickwartigen Grundstlcksbereich konnen auch hinterpflanzte Maschen-
drahtzdune zur Anwendung kommen.

In stadtebaulich begriindeten Fallen sind auch Mauern (in Naturstein, gestocktem Beton
oder verputzt) zuldssig.

Stitzmauern sollen sich moglichst harmonisch in das Gelénde einfligen.

Sockel sollen vermieden werden; kommen sie dennoch zur Anwendung, so sollen sie in
Naturstein oder gestocktem Beton ausgefihrt werden und eine Hoéhe von 30 cm nicht tber-
schreiten.

Fir Zaune und Mauern ist eine maximale Hohe von 1,20 m zu beachten; fir Hecken gilt eine
maximale Hohe von 1,60 m.

Einfriedungen benachbarter Grundstlicke sind in Art und Hohe aufeinander abzustimmen.
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gut gestaltete Werbeanlagen
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16. Werbeanlagen

Reklame in Form von Werbeanlagen an Gebduden oder im
offentlichen Raum ist nichts grundsatzlich Negatives, sondern
kann durchaus auch zur Belebung des StraBen- und Ortsbil-
des beitragen. Voraussetzung hierfur ist jedoch, dass die Maf3-
stablichkeit der gebauten Umgebung beachtet wird und sich
die entsprechende Werbeanlage in die Fassadengestaltung
und -gliederung des jeweiligen Gebdudes einflgt.

Es ist nichts dagegen einzuwenden, dass Geschafte und Be-
triebe auf sich und die von Ihnen verkauften oder hergestell-
ten Produkte hinweisen. In der Regel sind die Beddirfnisse der
ortsansdssigen Betriebe nach Information und AuBenwirkung
durchaus mit den Zielen der Ortsgestaltung in Einklang zu
bringen.
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Hinweise zu Werbeanlagen

Werbeanlagen sollen nur an der Statte der Leistung angebracht werden; Ausnahmen sind
maglich, wenn die Statte der Leistung vom 6ffentlichen Verkehrsraum aus nicht unmittelbar
einsehbar ist.

Historische Werbeanlagen sind zu erhalten.

Die Werbe- und Schriftzone ist dem Erdgeschoss zuzuordnen; wenn die Besonderheit der Fas-
sade es erfordert, kann sie auch im Umwehrungsbereich des 1. Obergeschosses liegen.

Eine Haufung von Werbeanlagen, die das Fassaden- und Stral3enbild beeintrdchtigt, ist auszu-
schlieBen.

Werbeanlagen sollen sich in Art, GroBBe, Lage, Gestaltung und Beleuchtung in die Eigenart der
jeweiligen Fassade einfigen; insbesondere ist darauf zu achten, dass ausreichende Abstande
zu bestehenden Elementen der Fassade (Fenster, Gesimsbdnder etc.) eingehalten werden.

Werbeanlagen durfen nicht stérend auffallen durch eine aufdringliche Wirkung (ibermdaBige
GroBe, grelle Farbgebung, starke Kontraste etc.).

Zu vermeiden sind Werbeanlagen mit Blink-, Wechsel- und Flimmerbeleuchtung.

Zu vermeiden sind Werbeanlagen auf und an Bricken, Masten, Verkehrsschildern, Balkonen,
Tdren, Toren, Fensterladen, Aul3entreppen, Déchern und Vorddchern, Kaminen, B&dumen, Ein-
friedungen, Brandmauern, Stitzmauern und Uferbdschungen.

Zu vermeiden sind dartber hinaus
Werbeanlagen mit einer Fldche von > 2 gm, z.B. freistehende Plakatwdnde
Werbeanlagen Uber zwei Geschosse
Werbeanlagen, die mehr als 2/3 der Fassadenbreite Uberschreiten
kastenformige Werbeanlagen (auch Einzelbuchstaben) mit einer Starke > 5 cm
Schriftziige und Einzelbuchstaben mit einer GréBe von > 60 cm
die Beklebung oder das Verdecken von Fenstern und Schaufenstern
Fahrradstander als Werbetrager im Gehwegbereich
selbstleuchtende Werbeanlagen

Werbeanlagen sind zuldssig als
historisierende Ausleger
filigran ausgebildete Ausleger in moderner Formensprache bis zu einer Ausladung
von 0,80 m
Nasenschilder bis zu einer Ausladung von 0,50 m
aufgemalte Schriftziige mit Einzelbuchstaben, vorzugsweise in Putzb&ndern und
Zonen der Geschossbdnderung sowie im Umwehrungsbereich des 1. Obergeschoss
Schriftziige auf transparentem Werbetréger
untergeordnete Schriftzlige als satinierte Einzelbuchstaben in Schaufenstern
Schiftziige in Einzelbuchstaben aus Metall
Hinweisschilder auf ansdssige Betriebe und ihre Leistungen (max. GroBe 0,50 m
x 1,00 m)

Die Beleuchtung von Werbeanlagen kann erfolgen Uber kleine moglichst unauftallige Lampen
sowie Einzelbuchstaben aus Blechgehduse, die zur Wand hin offen sind und diese bestrahlen.

Warenautomaten sollen nur in Laden- bzw. Hauseingdngen, Hofeinfahrten und Passagen an-
gebracht werden und dirfen nicht in den Verkehrsraum ragen.
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Kommunales Forderprogramm

Kommunales Férderprogramm des Marktes Eslarn zur Durchfiihrung von gestalterischen Verbesserun-
gen (Programm Ortsgestaltung) sowie zur Férderung von Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistun-
gen (Geschéftsflachenprogramm) auf Privatgrundstiicken im Rahmen der Ortssanierung

Der Markt Eslarn erlésst gemaf Marktgemeinderatsbeschluss vom 18.06.2019 folgendes Kommunales
Forderprogramm im Rahmen der Ortssanierung:

§1 Raumlicher Geltungsbereich

(1) Der réumliche Geltungsbereich des Kommunalen Forderprogramms erstreckt sich tber die Altsied-
lungsbereiche des Eslarner Ortskernes mit dem Ortsbereich Buhl. Der Geltungsbereich entspricht dem
Umgriff der Gestaltungsfibel sowie dem férmlich festgelegten Sanierungsgebiet.

(2) Der Gebietsumgriff ist auf Seite 3 abgebildet.

§ 2 Ziel und Zweck der Férderung

(1) Als zeitlich und r&umlich begrenzte MaBnahme soll das Kommunale Férderprogramm die Umset-
zung der Gestaltungsfibel unterstiitzen, die Bereitschaft der Birger zur Ortsbildpflege starken und dart-
ber hinaus eine Mehrbelastung der Haus- und Grundstlckseigentimer infolge der Empfehlungen und
Vorgaben der Gestaltungsfibel in angemessener Weise ausgleichen.

(2) Durch geeignete Erhaltungs-, Sanierungs- und GestaltungsmaBnahmen sollen die stddtebauliche
und ortsgestalterische Entwicklung des Ortskernes Eslarn unter besonderer Berticksichtigung der regi-
onstypischen und ortsprdgenden Bauweise sowie der denkmalpflegerischen Gesichtspunkte unterstitzt
werden.

(3) Das Geschaftsflachenprogramm dient dazu, das Erscheinungsbild von Ladenlokalen, Verkaufsfla-

chen und Geschaftsrdumen zu verbessern. Es soll den Einzelhandel, die Gastronomie und den Dienst-
leistungsbereich starken und die zentrale Versorgungsfunktion sichern bzw. ausbauen. Leerstande im

Erdgeschoss sollen einer neuen Nutzung zugefiihrt werden.

§ 3 Gegenstand der Férderung

(1) Das Kommunale Forderprogramm gilt fur alle privaten BaumaBnahmen (Programm Ortsgestaltung)
und kleineren privaten BaumalBnahmen zur Beseitigung von baulichen Missstanden und Mdngeln bei
Verkaufsflachen, Geschaftsraumen und sonstigen Ladenlokalen (Geschaftsfiachenprogramm), die im
Geltungsbereich gem. § 1 liegen, den Zielen der Ortssanierung dienen, den Anforderungen der Ge-
staltungsfibel entsprechen und objektiv eine Verbesserung des Erscheinungsbildes, der Funktion und
Nutzung der Gebdude sowie der Freifldchen bewirken.

(2) MaBnahmen werden nur gefordert, wenn soweit durch die angestrebte stadtebauliche Zielsetzung
Mehrkosten gegenlber einem normalen, zumutbaren Bauunterhalt entstehen und nicht vorrangig an-
dere Forderprogramme eingesetzt werden konnen.
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(3) Im Rahmen des Programmes Ortsgestaltung kénnen auf Antrag folgende SanierungsmaBnahmen
gefordert werden:

1. Instandsetzung mit Neu- und Umgestaltung von Fassaden (AuBenputz und Anstrich) einschlieBlich
Fenster und Tiren

2. Verbesserungen an Dachern und Dachaufbauten

3. Herstellung und Umgestaltung von Freifldchen wie Vorgdrten, Zufahrten und Hofrdumen (Freima-
chung, Entsiegelung, Begriinung) sowie von Einfriedungen und AuBentreppen, allesamt mit Wir-
kung in den offentlichen Raum

4. MaBnahmen zur Beseitigung stddtebaulicher Misstande, z.B. durch Abbruch storender Nebenge-
bdude, Anbauten oder Bauteile sowie durch Nutzbarmachung oder Umnutzung von Gebduden
oder Gebdudeteilen

5. Instandsetzungs- und ModernisierungsmafBnahmen zur Beseitigung baulich-technischer, bausubs-
tanzieller, baukonstruktiver oder funktionaler Mangel zur Verbesserung der Wohn- und Arbeitsver-
hdltnisse (wie Belichtung, Beltftung, Haustechnik, Raumaufteilung und Raumhohen, Schallschutz
etc.).

(4) Im Rahmen des Geschdftsflachenprogrammes kénnen auf Antrag folgende Um- und Ausbau-
maBnahmen zur Beseitigung und Vermeidung von Leerstanden und zur Ansiedlung neuer Geschdfts-,
Dienstleistungs- und Gastronomiefldchen einschlieBlich dazugehdriger Neben- und Lagerraume gefor-
dert werden:

1. ModernisierungsmafBnahmen an Fassade, Schaufenstern, Eingang und Werbeanlagen
2. AnpassungsmaBnahmen im Inneren bei baulichen Misssténden

3. MaBnahmen im AuBenbereich mit 6ffentlicher Wirkung (z.B. Vorzonen, Stellplatzflachen, Fldchen
zur AuBenbewirtschaftung)

Nicht forderfahig sind mobile Inneneinrichtungen / Ausstattungsgegenstdnde und eigenstandige Buro-
und Praxisfldchen in den Obergeschossen eines Gebdudes sowie NeubaumaBnahmen.

(5) Die bauliche Anlage, fir die eine Férderung beantragt wird, muss erhaltenswert sein.

(6) Anerkannt werden Baukosten und Baunebenkosten (bis zu einer Hohe von 15 % der reinen Baukos-
ten).

(7) Evtl. anfallende Selbsthilfe kann mit einem Stundensatz von 12,15 € /Std. anerkannt werden. Der
Umfang der Selbsthilfe ist vor Baubeginn mit dem Markt Eslarn abzuklaren und darf 50 v.H. der durch
Rechnungen nachgewiesenen Baukosten nicht Ubersteigen.

§ 4 Forderung
(1) Auf die Forderung besteht kein Rechtsanspruch.

(2) Die Férderung steht unter dem Vorbehalt ausreichender Mittelbereitstellung aus dem Stadtebaufor-
derungsprogramm seitens der Regierung der Oberpfalz sowie der jahrlichen Haushaltsplanungen des
Marktes Eslarn.
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(3) Die Hohe der Forderung wird auf 30 v.H. der zuwendungsfahigen Kosten je MaBnahme (Grund-
stcks- oder wirtschaftliche Einheit) festgesetzt. Der Hochstbetrag betragt fir die einzelnen MaBnah-
menbereiche des § 3 wie folgt:

Abs.3N2T  max.15.000,00 €
Abs.3N22  max.15.000,00 €
Abs.3N23  max. 5.000,00 €
Abs.3N24  max. 5.000,00 €
Abs.3N25  max. 15.000,00 €
Abs. 4 N®1  max. 10.000,00 €
Abs. 4 N2 2  max. 10.000,00 €
Abs. 4 N®3  max. 5.000,00 €

(4) Eine Zusammenfassung und Uberlagerung der MaBnahmenbereiche ist bei stéidtebaulich beson-
ders wichtigen MaBnahmen maglich.

(5) Mehrfachférderungen dirfen innerhalb von 10 Jahren den sich aus Abs. 3 je MaBnahmenbereich
ergebenden Hochstbetrag nicht Gberschreiten.

(6) Gefordert werden nur MaBnahmen, die den einschldgigen Rechtsvorschriften und den evt. vorhan-
denen weiteren Festlegungen des Marktes Eslarn entsprechen.

(7) Die Forderung einer EinzelmaBnahme aus Mitteln verschiedener Forderprogramme ist zuldssig,
wenn durch eine klare Kostentrennung sicher gestellt wird, dass keine Doppelforderung erfolgt.

(8) Fir die Beantragung von Fordermitteln werden als Untergrenze zuwendungsfahige Kosten von min-
destens 2.000,00 € festgesetzt.

§ 5 Zuwendungsempfdnger

(1) Zuwendungsempfdnger kdnnen alle natirlichen oder juristischen Personen des privaten oder offent-
lichen Rechts mit Ausnahme der Bundesrepublik Deutschland, des Freistaates Bayern sowie Kommunao-
ler Kérperschaften sein.

(2) Bei MaBnahmen nach § 3 Abs. 4 kdnnen Mieter und Pdchter ebenfalls geférdert werden, wenn sie
mit Antragstellung das Einverstandnis der Eigentimer mit den geplanten MaBnahmen nachweisen und
die Investitionen dauerhaft mit dem Gebdude verbunden bleiben.

§ 6 Zustandigkeit

Zustandig fur die Entscheidung hinsichtlich der Forderung nach diesem Programm ist der Markt Eslarn.

§ 7 Verfahren
(1) Bewilligungsbehorde ist der Markt Eslarn.

(2) Dieses Forderverfahren ersetzt nicht die nach geltendem Recht notwendige Einholung vorgeschrie-
bener Genehmigungen (Baugenehmigung, denkmalschutzrechtliche Erlaubnis, etc).

(3) Antrage auf Férderung sind nach vorheriger fachlicher und stadtebaulicher Beratung (fir den Bau-
willigen kostenlos) durch den Markt Eslarn bzw. das beauftragte Planungsbiro vor MaBnahmenbeginn
beim Markt Eslarn einzureichen.
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(4) Dem Antrag, dem eine Information vor dem Hintergrund der Datenschutzgrundverordnung
(DSGVO) beiliegt, sind beizufigen:

1. eine allgemeine Beschreibung des Vorhabens/der MaBBnahme und Angaben Uber den beabsich-
tigten Baubeginn sowie das voraussichtliche Ende,

2. Lageplan 1:1000 (Katasterauszug),
3. Bestandsfotos,

4. Bestands-, Entwurfs- oder Genehmigungspldne (Einbindung in die Umgebung, Ansichten, Grundris-
se, Freiflachengestaltungsplan, Skizzen, usw.),

5. Kostenschatzung nach Gewerken, Baumaterial und Stundenaufwand, auBerdem ggf. Angebote,

6. Finanzierungsplan mit Angabe, ob und wo weitere Zuschisse beantragt wurden oder werden, und
inwieweit bereits Bewilligungen ausgesprochen wurden.

(5) Die Anforderung weiterer Angaben und Unterlagen durch die Marktgemeinde oder deren beauf-
tragte Dritte bleibt im Einzelfall vorbehalten.

(6) Die Férderung wird nach Uberpriifung der Antragsunterlagen schriftlich in Aussicht gestellt. Die Be-
handlung der Forderantrage erfolgt in Reihenfolge ihres zeitlichen Eingangs beim Markt Eslarn und in
Abhdangigkeit des zur Verfligung stehenden Fordervolumens gem. § 4 Abs. 2.

(7) Voraussetzung fur die Auszahlung der Mittel ist eine sach- und fachgerechte sowie den Anforde-
rungen der Gestaltungsfibel und den Ergebnissen der Bauberatung entsprechende Bauausfihrung
(Erfolgskontrolle; Beurteilung des Ergebnisses). Berechnungsgrundlage fir die Ermittlung des Forderbe-
trages sind die vorgelegten Rechnungen und der Nachweis Uber die Selbsthilfeleistungen.

(8) Fur die Vergabe von Bauauftragen mussen zwei Vergleichsangebote bei MaBnahmen mit Kosten
bis 10.000 € pro Gewerk und drei Vergleichsangebote bei MaBnahmen mit Kosten bis 100.000 € pro
Gewerk eingeholt werden. Sie sind bei Abrechnung der MaBnahme vorzulegen.

(?) MaBnahmen dirfen erst nach Erteilung eines schriftlichen Bescheides oder der Erteilung eines
Vorzeitigen MaBnahmenbeginns (VZB) begonnen werden. Spdtestens innerhalb von 3 Monaten nach
Ablauf des Bewilligungszeitraums ist die Abrechnung vorzunehmen.

§ 8 Zeitlicher Geltungsbereich

Das Kommunale Foérderprogramm Iauft zundchst fur die Jahre 2019 bis 2024 und kann durch Beschluss
des Marktgemeinderates verldngert oder gedndert werden.

§ 9 Inkrafttreten

Diese Forderrichtlinie tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Markt Eslarn, den 18.06.2019

Reiner Gabl
1. Blrgermeister
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Der Weg zur Forderung

Kontaktaufnahme
mit der Marktgemeinde

Marktplatz 1
92693 Eslarn
Tel.: 09653/9207-0

E-Mail: poststelle@eslarn.de
Internet: www.eslarn.de

Abstimmung der
Planung

Ihre Ideen (beispielsweise auf ersten Planskizzen dargestellt) soll-
ten von Anfang an mit der Marktgemeinde und dem beraten-
den Buro abgestimmt werden. Denn gerade zu Beginn lassen
sich Anpassungen leichter vornehmen und Missversténdnisse
verhindern.

Ortsbesichtigung

Eine Besichtigung lhres Anwesens ist ein wichtiger Bestandteil
des Verfahrens, um einen ersten Eindruck zu gewinnen. Dabei
konnen z.B. Anliegen, Fragen oder Wiinsche direkt kommuni-
ziert werden. Auf jeden Fall sollte neben lhnen ein Vertreter der
Marktgemeinde und ggfs. der unteren Denkmalschutzbehdrde
sowie jemand von der stadtebaulichen Beratung anwesend
sein.

Zusammenstellung der
Antragsunterlagen

Jetzt ist es wichtig, klar darzustellen, welche Mal3nahmen
konkret an lhrem Anwesen durchgefihrt werden sollen. Welche
Unterlagen hierflr eingereicht werden mssen, finden Sie im
Kommunalen Férderprogramm unter dem Punkt ,Verfahren”
oder auf Nachfrage bei der Marktgemeinde Eslarn. Bei der
Marktgemeinde erhalten Sie auch das Formular fir den Forder-
antrag.
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Stellungnahme des
stadtebaulichen Beraters

Um eine unabhdngige fachliche Beurteilung des Vorhabens zu
erhalten, werden lhre Antragsunterlagen auch an das Planungs-
bidro Ubermittelt, das die Marktgemeinde Eslarn in stédtebau-
lichen Fragen berdt. Das Biro verfasst fur |hr Projekt eine Stel-
lungnahme, in der auch eine Einschatzung zur Forderfahigkeit
gegeben wird.

Antragstellung bei der
Marktgemeinde

Wenn Sie Ihre Unterlagen fiir den Forderantrag zusammenge-
stellt haben und die Stellungnahme des Beratungsbiiros vorliegt,
kénnen Sie den Forderantrag mit einem formlosen Anschreiben
bei der Marktgemeinde Eslarn einreichen. Falls Sie bereits vor
dem Erhalten des Bewilligungsbescheides mit der Ausfiihrung
der MaBnahmen beginnen wollen, missen Sie einen ,vorzeiti-
gen MaBnahmenbeginn” (VZB) beantragen.

Prifung der Férderung
durch die Marktgemeinde

Die letztendliche Entscheidung Uber eine Férderung trifft die
Marktgemeinde Eslarn. Sie priift, ob die geplanten MaBnahmen
den Zielen der Gestaltfibel, des Kommunalen Férderprogramms
und somit den Zielen der Ortssanierung entsprechen.

Bitte beachten Siel!

Dieses Forderverfahren ersetzt nicht die nach geltendem Recht
notwendige Baugenehmigung oder denkmalschutzrechtliche
Erlaubnis.

- BUrgerbroschire
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Eslarn mit Pfarrkirche Marid Himmelfahrt
Aquarell: Martin Gebhardt 2015

30



Gestaltungsfibel - Markt Eslarn - Burgerbroschire

Impressum

Auftraggeber

Markt Eslarn

Marktplatz 1
92693 Eslarn

Tel. +49 - (0) 9653 - 9207 -0
Fax +49 - (0) 9633 - 92 07 - 50
E-Mail poststelle@eslarn.de

http://www.eslarn.de/

Verfasser

" Doémges Architekten AG
Wl chiekiur und Stadtplanung

Boelckestralle 38
93051 Regensburg

Tel. +49 - (0) 941- 99 206 - O
Fax +49 - (0) 941- 99 206 - 66
E-Mail  info@doemges.ag

http://www.doemges.ag/

Eslarn/Regensburg, im September 2019

31






